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1. Synthese de la mission

1.1 Contexte

Ce document formalise la visite technique de prise en charge des installations techniques (liste au contrat)
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dans le cadre du marché d’exploitation et de maintenance des installations de chauffage, ventilation et

climatisation sur les différents sites du SGAR

1.2 Périmetre
Lots techniques contractuels :
- Chauffage
- Ventilation
- Climatisation

- Equipements divers figurant au listing

1.3 Objectif
Ce rapport technique a pour objectif :
- de faire un point précis de I'état des installations au démarrage du contrat.
- de servir de base historique pour les références les plus importantes du batiment.
- de mettre en éveil le client sur des problemes latents.

- d’illustrer au mieux les points durs de linstallation en vue d’apporter des améliorations.
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2. Méthode de notation utilisée

2.1 Equipements
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A lissue de I'audit, un score est défini sur les 4 verticales auditées. Le tableau ci-aprés détaille le code

couleur utilisé dans le rapport

Couleur| Energie

Réglementaire

Sécurité

Technique

important sur
I'équipement (>20%).

Potentiel d’optimisation

Présence de non
conformité critique
(sécurité des biens

et personnes, etc.).

Présence de
danger pouvant
entrainer la mort.

Problémes importants
entrainant un risque
immédiat d’arrét. Equipement
HS ou trés vétuste.

I'équipement (entre 5
20%).

Potentiel d’optimisations
énergétiques moyen sur

Présence de non
conformité
et | majeure.

Risques multiples
de blessure ou de
dommage
matériel.

Plusieurs problemes pouvant
entrainer un arrét ou
impactant la maintenance.
Equipement vétuste ou
obsoléte.

Potentiel d’optimisations
énergétiques faible sur

Présence de
non-conformité

Risque de blessure
ou de dommage

Un ou plusieurs probléemes
relevant de la maintenance

I'équipement.

I'équipement (< 5%). mineure. matériel. courante.
Peu d’optimisations Equipement Absence de risque. | Equipement en bon état de
énergétiques sur conforme. fonctionnement et de

maintenance.

Absence d'information ou de point controlé.

2.2 Deéfauts

Chaque défaut a une gravité qui s’étale sur 3 niveaux. Cette gravité vient dégrader la note de I'équipement
sur la verticale concernée. Ainsi, une accumulation de défauts a gravité modérée (jaune) peut entrainer une
couleur orange voire rouge sur certaines verticales de I'équipement (énergie, réglementaire, sécurité ou

technique).

Couleur| Signification

Défaut ayant une gravité importante.

Défaut ayant une gravité modérée.

- Défaut ayant une gravité faible.
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3. Information batiment
3.1 Photo du site

3.2 Localisation

Ville : Saint Martin d’'Héres
Batiment : Restaurant Intermezzo
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4. Etat du patrimoine par domaine

Energie
Réglementaire
Sécurité
Technique
Durée de vie

Ex
PREFET _

DE LA REGION
AUVERGNE-
RHONE-ALPES
Libert

5. Etat du patrimoine par typologie d’équipement
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6. Liste complete des equipements présents sur
le site

Do_malne Quantité l:l’om_de Liste Niveau Local E RS T
(trigramme) I’équipement contractuelle
Adoucisseur .
PLB 1 3 résine Faux RDC Sous station
Automate Local produc-
CFA 1 échangeur Vrai RDC : P
tion ECS
ECS
Bach
PLB 1 chaguge eau Vrai RDC Sous station
Bouche
d’aération , salle a man-
CcvC 30 Diffuseur Vrai R+1 ger
aéraulique
CVvC 1 g)i(r)ndenseur a Vrai Toiture Terrasse
CTA double
CVC 1 flux salle a Vrai R+1 Local CTA
manger étage
CTA double
CVC 1 flux salle a Vrai R+1 Local CTA
manger RDC
CTA  simple .
CVvC 1 flux CUISINE Vrai R+1 Local CTA
PLB 1 Disconnecteur Vrai RDC Sous station
Echangeur a . Local traite-
cve 1 plaques ECS Vrai RDC ment d’eau
CcvC 1 Extracteur Faux R+1 Local CTA
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Domaine

Photo
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Liste
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i ; E RS T
(trigramme) Quantite I’équipement contractuelle 7 Local
Extracteur
CVvC 1 cuisine Faux R+1 Local CTA
Filtre a bar- , .
PLB 1 reau Vrai RDC Sous station
Filtre arri-
PLB 1 vée deau Vrai RDC Sous station
générale
CvC 1 Groupe froid Vrai RDC Sous station
Pompe bou- . Local traite-
CvC 2 clage ECS Vrai RDC ment d’eau
P N
CVvC 1 C(-)r:pe cireut Vrai RDC Sous station
Pompe de re- . .
PLB 1 levage Vrai RDC Sous station
Pompe .
. Local i
PLB 2 échangeur Faux RDC oca ,tralte
ment d’eau
ECS
Pompe filtre a .
CcvC 1 barreau Faux RDC Sous station
Pompe pan-
CcvC 1 neaux rayon- \Vrai RDC Sous station
nants
Pompe  pri- . .
CVC 1 maire Vrai RDC Sous station
Pompe recu-
CvC 1 pération cta Faux R+1 Local CTA
cuisine
Poste . .
CFA 1 GTB/GTC Vrai RDC Sous station
EQUANS - AXIMA CONCEPT 8/18
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Domaine s Nom de Liste .
E R S
(trigramme) CLELIE I’équipement contractuelle e roel
Radiateur a salle 3 man-
CvC 10 eau panneau Faux R+1 ger
rayonnant
Réseau
aéraulique
CcvC 1 batterie  de Faux R+1 Local CTA
récupération
Vanne 3 voies
PLB 1 motorisée Vrai RDC Sous station
(V3V)
Vanne 3
voies - moto- Local produc-
PLB 1 risee (V3V)  Vrai RDC tion ECS
échangeur
ECS
PLB 1 V_asedexpan- Vrai RDC Sous station
sion
Vase d’ - .
PLB 1 ase dexpan Faux RDC Sous station
sion
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7. Liste des equipements identifiés et non pre-
sents sur la liste contractuelle

",lf)m de Quantité Niveau Local Statut DN E RS T
I'équipement (trigramme)
Adoucisseur . .
3 résine 1 RDC Sous station En service PLB
Extracteur 1 R+1 Local CTA En service CcvC
Extracteur .
cuisine 1 R+1 Local CTA En service CcvC
Pompe .
échangeur 2 RDC Local , traite En service PLB

ment d’eau
ECS
Pompe filtre a : .
barreau RDC Sous station En service CVC
Pompe recu-
pération cta 1 R+1 Local CTA En service CvC
cuisine

Radiateur a N
salle a man-

eau panneau 10 R+1 ger En service CvC
rayonnant

Réseau
aéraulique
batterie de
récupération

1 R+1 Local CTA En service CVC

Vase d’expan-

sion 1 RDC Sous station En service PLB
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8. Caracteristiques des équipements

Nom de

Péquipement Importance Statut Criticité Vétusté

Adoucisseur a ré- . ;

sine Important En service 3 Etat d'usage

Automate  échan- . ;

geur ECS Important En service 2 Etat d'usage

Bache eau chaude Standard En service 2 Etat d’'usage

Bouche d’aération . ,

Diffuseur aéraulique Standard En service 4 Etat d’'usage

Condenseur a air Important En service 2 Etat d’'usage

CTA double flux

salle @ manger Important A larrét 3 Etat d'usage

étage

CTA double flux A ,

salle a2 manger RDC Important A larrét 3 Etat d'usage
. I

CTA simple flux CU Important En service 3 Etat d’'usage

SINE

Disconnecteur Standard Hors service 3 Etat d'usage

Echangeur a Standard En servi 2 Etat d'usage

plagues ECS anda service usag

Extracteur Standard En service 4 Etat d’'usage
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I’équipement
Extracteur cuisine Standard En service 2 Etat d’'usage
Filtre a barreau Standard En service 3 Etat d'usage

Filtre arrivée d’eau

générale Important En service 3 Etat d’'usage
Groupe froid Vital En service 2 Etat d'usage
Pompe bouclage . ;

ECS Standard En service 3 Etat d’'usage
Pompe circuit CTA Standard En service 3 Etat d’'usage
Pompe de relevage  Standard Standby 3 Etat d’'usage
Pompe échangeur . ;

ECS Standard En service 2 Etat d'usage
rPeoane filre 3 bar- Standard En service 4 Etat d’'usage
rPaC;/Trp])rt]aamspanneaux Standard En service 3 Etat d'usage
Pompe primaire Standard En service 3 Etat d'usage
Z(;rzz?si;e; uperation Standard En service 4 Etat d’usage
Poste GTB/GTC Important En service 2 Etat d'usage
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Photo I\,lpm .de Importance Statut Criticité Vétusté

I’équipement
Radiateur a eau . ;
panneau rayonnant Standard En service 3 Etat d’'usage
Réseau aérau-
lique batterie de Standard En service 4 Etat d’'usage
récupération
Vanne 3 voies moto- . ,
risée (V3V) Standard En service 3 Etat d’'usage
Vanne 3 voies mo-
torisée (V3V) échan-  Standard En service 3 Etat d’'usage
geur ECS
Vase d’expansion Standard En service 3 Etat d'usage
Vase d’expansion Standard En service 3 Etat d'usage
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9. Répartition par domaines
9.1 Chauffage, climatisation et ECS

1 x Echangeur & plaques 1 x Groupe froid

1 x Condenseur

9.2 Ventilation

2 x CTA double flux 1 x CTA simple flux

2 x Ventilateur mécanique

9.3 Equipements terminaux de confort

10 x Radiateur a eau
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10. Liste des défauts
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Défaut Equipement Localisation Catégorie
Le dispositif anti-pollution est . Restaurant Inter- .
hors service Disconnecteur mezzo > RDC > REGLEMENTATION
Sous station
. L . Restaurant Inter-
Risque de chute lié au travail i .
d Extracteur mezzo > R+1 > SECURITE
en hauteur
Local CTA
: . . Restaurant Inter-
Risque de chute lié au travail . .
en ﬂauteur Extracteur cuisine mezzo > R+1 > SECURITE
Local CTA
Risque de chute lié au travail Radiateur a eau panneau Ezszfgiag[ﬂ >|2:T|: . .
en hauteur rayonnant R SECURITE
a manger
Laccés a I'équipement est diffi- Restaurant - Inter- . .
cile Extracteur mezzo > R+1 > SECURITE
Local CTA
Laccés a I'équipement est diffi- . Restaurant _ Inter- . .
cile Extracteur cuisine mezzo > R+1 > SECURITE
Local CTA
Lacces a I'’équipement est diffi-  Radiateur a eau panneau Eczsztzaourarl;t 1 >|rs]ta?Ire- . .
cile rayonnant s > n SECURITE
a manger
e aa - i o Restaurant Inter-
Lacces a I'équipement est diffi-  Réseau aéraulique batte- . .
cile rie de récupération mezzo > R+1 > SECURITE
Local CTA
. . . Restaurant Inter-
La centrale de traitement d’air CTA double flux salle a
est sale manger étage mezzo > R+1 > TECHNIQUE
Local CTA
Le réservoir est détérioré, pré- Restaurant Inter-
sence de corrosion sur les rac- BAache eau chaude mezzo > RDC > TECHNIQUE
cords Sous station
Le servo-moteur qui pilote la Vanne 3 voies motorisée Restaurant Inter-
vanne est déposé. Il n’y a plus mezzo > RDC > TECHNIQUE
X (V3V) i
de gestion de la vanne Sous station
Restaurant Inter-
Présence d’alarme sur I'équi- Automate échangeur mezzo > RDC >
pement ECS Local production TECHNIQUE
ECS
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Photo Défaut Equipement Localisation Catégorie
Restaurant Inter-
Les filtres sont usés CTA simple flux CUISINE mezzo > R+1 > TECHNIQUE
Local CTA

La couleur indique la gravité du défaut (code couleur p.4)
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11. Préconisations

Défaut

Action

Ex
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AUVERGNE-
RHONE-ALPES
i

Equipement

Le dispositif anti-pollution est hors
service

Risque de chute lié au travail en
hauteur

Risque de chute lié au travail en
hauteur

Risque de chute lié¢ au travail en
hauteur

Lacces a I'équipement est difficile

Lacces a I'équipement est difficile

Lacces a I'équipement est difficile

Lacces a I'équipement est difficile

La centrale de traitement d’air est
sale

Le réservoir est détérioré, présence
de corrosion sur les raccords

Le servo-moteur qui pilote la vanne
est déposé. Il n’y a plus de gestion
de la vanne

Présence dalarme sur ['équipe-
ment

EQUANS - AXIMA CONCEPT

Remplacer le anti-

pollution

dispositif

Mettre en place un moyen d’acces
adapté et sécurisé a I'équipement
(risque de chute en hauteur)

Mettre en place un moyen d’accés
adapté et sécurisé a I'équipement
(risque de chute en hauteur)

Mettre en place un moyen d’accés
adapté et sécurisé a I'équipement
(risque de chute en hauteur)

Mettre en place un moyen d’acces
adapté et sécurisé a I'équipement

Mettre en place un moyen d’accés
adapté et sécurisé a I'équipement

Mettre en place un moyen d’accés
adapté et sécurisé a I'équipement

Mettre en place un moyen d’accés
adapté et sécurisé a I'équipement

Nettoyer la centrale de traitement
d’air

Remettre en état le réservoir

Remettre le servo-moteur en fonc-
tionnement et vérifier le fonctionne-
ment de la régulation

Diagnostiquer l'origine du défaut et
remettre en état de fonctionnement
normal

Disconnecteur

Extracteur

Extracteur cuisine

Radiateur a eau panneau
rayonnant

Extracteur

Extracteur cuisine

Radiateur & eau panneau
rayonnant

Réseau aéraulique batterie
de récupération

CTA double flux salle a man-
ger étage

Bache eau chaude

Vanne 3 voies motorisée
(V3V)

Automate échangeur ECS

17/18


https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-NacH9rfRk4DrFgapLnE%2F-MMzV3Olhq3wpRCKWHuo%2Fphoto%2F20231025_075406261_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=e97cfc1d-5fbd-4af7-89c3-5e5f472e296a
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-Nh_cJ3DAK8EXm-r-uJu%2F-L9p_5Rbeky6fo3fnTpx%2Fphoto%2F20231025_070103754_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=167a0b51-ee7a-4414-b2e2-d28a405b9044
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-Nh_h5V4EGxpONuHcKCr%2F-L9p_5Rbeky6fo3fnTpx%2Fphoto%2F20231025_072139477_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=f9297279-bae1-48ed-8cc3-7d5965812f29
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-Nh_iTbUwFIeARDVr2jG%2F-L9p_5Rbeky6fo3fnTpx%2Fphoto%2F20231025_072633264_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=8b8b066d-ff43-4974-b5e4-300a0f9d8d1b
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-Nh_cJ3DAK8EXm-r-uJu%2F-L9pTqF0P6x0ow6pq-bj%2Fphoto%2F20231025_070413756_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=7344b404-c733-44d1-83f7-fd2b7d8334d2
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-Nh_h5V4EGxpONuHcKCr%2F-L9pTqF0P6x0ow6pq-bj%2Fphoto%2F20231025_072154735_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=888cf548-e0c6-4f9c-8218-e1b13d234334
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-Nh_iTbUwFIeARDVr2jG%2F-L9pTqF0P6x0ow6pq-bj%2Fphoto%2F20231025_072633264_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=7128b9fd-c3a3-43d7-9a41-cfbc96f6ac2e
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-Nh_hFYO-KH0fAPQe-9e%2F-L9pTqF0P6x0ow6pq-bj%2Fphoto%2F20231025_072052006_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=a971e23e-bbdb-48c7-a020-857cda7fb48d
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-NacH9r2AwRlmZpwxREa%2F-Lo0qkXc74-1BFNvPpKE%2Fphoto%2F20231025_063941569_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=a43b0652-44c8-4768-b305-ee9f868ca88f
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-NacH9rJBVbCA3Rvkyze%2F-M5aQsT2Wz2fpRz3AWMh%2Fphoto%2F20231025_074507091_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=2208139d-5a43-4464-b592-2a199cb3db89
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-NacH9rZjIyxtKYwbfjI%2F-Ni8tQDw3VKkOavGOpPb%2Fphoto%2F20231025_080948611_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=a5b54858-bffd-43c9-8860-6535a6139f06
https://firebasestorage.googleapis.com/v0/b/photos-beeldi-app/o/Defect%2F-NZPmWIDpTepAiKOSn-a%2F-N_trQsOV97kOX_XVHgQ%2FEquipment%2F-Nh_lBPV7qVZp_-ZpoXX%2F-L9pbsp84H9fJtoTEyuf%2Fphoto%2F20231025_074029852_PDFK2i1oi2OY0NH5JJM2dva9T5W2_Photo.jpg?alt=media&token=d06b05ee-1c0e-47cf-979c-de41c9ebf797

FAXIMA

UNE MARQUE DE EQUANS

Photo Défaut

Ex
PREFET _

DE LA REGION
AUVERGNE-
RHONE-ALPES
iy

Action Equipement

L\ / Les filtres sont usés

12. Auditeur

Auditeur : Philippe Bodin
Date de visite : 25/10/2023

EQUANS - AXIMA CONCEPT

Remplacer les filtres CTA simple flux CUISINE
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